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Chystate se prodavat nemovitost? S vybérem spravné realitky, ktera by vam
méla pomoci, to neni jednoduché. Oslovili jsme proto odborniky, aby vam
poradili, jak si zprostfedkovatele vybrat a na co si davat pozor, abyste
zbyte€né nesedli na lep podvodnikim.

DUum nebo byt prodava vétsina z nas maximalné jednou za zivot. A neni to zadni
legrace: Potfebujete totiz dobfe stanovit prodejni cenu — abyste pokud mozno vydélali,
ale abyste také prodali v rozumném Case. Potfebujete nemovitost spravné inzerovat:
dobfe ji popsat a dnes také Sikovné nafotit. Komunikovat se zajemci, provérovat je, jestli
jsou daveéryhodni, jestli maji penize, pfipadné jestli maji Sanci dostat je od banky. Budete
potfebovat peclivé pfipravit pravni dokumentaci, védét, jak to chodi na katastru, bude
potifeba zprostfedkovat uschovu penéz...

Malokdo se do takové akce pusti bez pomoci profesionala, dobfe placeného profesionala
mimochodem. A tady je ten hacek. Ne v tom, Ze bude dobfe placeny, zadrhel je v tom,
ze velice snadno muzete narazit nikoli na profesionala, ale na vysloveného amatéra,
pfipadné na Sibra anebo podvodnika.

Legislativa makléfskou €innost a €innost realitek nijak specialné nereguluje a trh se sam
od sebe porad ne a ne zkultivovat. Proto si s vybérem prostfednika jedné z
pravdépodobné nejvétSich finanénich transakci vaseho zZivota dejte na €as. Snazte se
ziskat co nejvic informaci, shanéjte reference, budte opatrni...

... a prectéte si, co radi odbornici.

Ptame se jich, jak se pozna dobra realitka. Jakym zpisobem by ji mél clovék, ktery
chce prodat nemovitost, vybirat, na co se ptat a na co si dat pozor?

Michal Zadak
manazer sluzby Sreality.cz

| kdyZ se fada lidi chce vyhnout placeni provize, rozhodné doporuCujeme vyuzit realitky.
Nejen, ze obvykle zajisti rychlejSi prodej, ale dokaze pomoci s papirovanim, smlouvou a
zkuSeny maklér dokaze vyresit i nestandardni situace. Provize — obvykle ve vysi pét
procent ceny — za hladky pribéh prodeje stoji.



V realitdch v8ak muzZe podnikat kazdy, nepotfebujete zvlastni vzdélani, ani zkusenosti,
proto se ptejte svych znamych na dobré i Spatné zkuSenosti. Kancelar si provérte i na
webu. Voditkem muze byt i doba pusobnosti na trhu, vice let znamena vice zkuSenosti.
Pokud si muzete vybrat makléfe, pak se divejte po osvéd&enich a certifikatech, diky nim
poznate, jak dlouho vas maklér v oblasti pusobi.

Znakem sluSného a zkuseného makléfe je, Ze neslibuje cenu dfiv, nez nemovitost vidi,
chce po vas doklady k nemovitosti, netla€i vas do rychlého rozhodnuti. Také s vami
dohodne formy, kterymi bude vasi nemovitost propagovat, organizuje prohlidky podle
vaSeho prani a vibec s vami aktivné komunikuje. Dobra kancelar pak poradi se
smlouvami a asistuje pfi jejich podpisech, pomuze i s formalitami, jako je darfiové
pfiznani a pomuze i zajistit znalecky posudek.

Viadimir Zuzak
feditel Home Institute a Maxima reality

Peclivy vybér realitni kancelare je dulezity ze dvou duvodi — zaprvé, skoro neexistuje
regulace realitniho podnikani ze strany statu, jde o zivnost volnou. Nikdo tedy
negarantuje a nekontroluje ani odbornou kvalitu poskytovanych sluzeb, ani seriéznost a
.bezuhonnost® realitni kancelare. Za druhé, realitni byznys stoji v drtivé vétsiné na
franSizach, pro které je tézkeé nastavit a udrzet standardy kvality u kancelafi a maklér,
ktefi uzivaji jejich znacku. Vybéru proto vénujte Cas a zjistéte si, jak dlouho

je realitni kancelar na trhu a kolik nemovitosti prodala, zda je jeji historie bez skandalt a
problému, zda zverejiuje své vysledky v obchodnim rejstfiku, jaké jsou zkuSenosti
vasich znamych, ale také reference diskutujicich na webovych férech. Zjistéte z
vyrocnich zprav nebo dotazem, zda je kancelar v zisku nebo ve ztraté, zda ma pojisténi
profesni odpovédnosti (a do jaké vySe) a zda ma vlastni pravniky, ktefi se specializuji
na realitni pravo, se kterymi muzete napfimo fesit obsah nezbytné smluvni
dokumentace. Na prvni schiizce si nechejte vysvétlit cely proces prodeje nemovitosti,
srovnejte si odbornou uroven vystupovani a nabidky raznych kancelafi, hlavné rozsah
sluzeb pfi inzerovani nemovitosti. Také zjistéte, jaky pravni servis ziskate, v jaké kvalité
a v jakém rozsahu.

Daniel Kotula
realitni maklér

Realitni branze je stejné tak jako jiné o lidech, tedy spi$ nez mit davéru v realitni
kancelaf, je potfeba vybrat dobrého makléfe. Na druhou stranu, profesionalni makléfi se
sdruzuji ve velkych realitnich spole¢nostech, nebot sit a know-how vytvareji konkurenéni



vyhody a moznosti. Kvalitni makléF zraje se zkuSenostmi a zpravidla je potfeba, aby mél
minimalné tfiletou zkuSenost na plny Uvazek, pfi zpracovani zakazky by mél postupovat
systematicky: Pfiprava nemovitosti na prodej, ocenéni nemovitosti dle realnych dat,
priprava prezentace (profi fotografie, videoprohlidka, prezentacni sloZzka s kompletnimi
informacemi pro kupujiciho atd.), marketing nemovitosti (kromé standardni inzerce na
internetu dalSi marketingové aktivity), profesionalni jednani s kupujicimi, pfiprava
smluvni dokumentace pro pfevod ve spolupraci s advokatni kancelafi, veSkery
administrativni servis (dafiové pfiznani k dani z nabyti, pfevody energii a sluzeb, jednani
s katastrem nemovitosti atd.) az po pfedani nemovitosti kupujicimu. V ramci provize by
mély byt obsaZzeny vesSkeré naklady s pfevodem. NejvétsSi chybou mize byt poskytnuti
exkluzivity na dlouhou dobu Spatnému makléfi nebo znehodnoceni nabidky svéfenim do
rukou vétSiho mnozstvi realitnich kancelafi.

Marek Skrasek
advokat

Prodavajicim doporucuji obratit se na tfi vybrané realitni kancelafe a s nimi jednat o
rozsahu a urovni nabizenych sluzeb — podle vysledkl pfedsmluvniho jednani pak vybrat
tu s nejlepSimi podminkami a té svéfit nemovitost na urcitou dobu do vyhradniho
prodeje.

S vybérem dobré realitni kancelare je to stejné jako s jakymkoli jinym zbozim nebo
sluzbami — rozhodujici je pomér cena/vykon. Dostanu-li jednorazovy tip na vhodnou
nemovitost i potencialniho kupce, bude cena jina/niz8i nez odména realitni kancelare za
kompletni obstarani prodeje/koupé. Zde je rozhodujici rozsah poskytovanych sluzeb, na
jejichz kvalitu Ize usuzovat z pravni urovné smluvni dokumentace pfedkladané realitni
kancelafi a jeji prezentace na internetu, v€etné referenci na oborovych portalech.

A na co si davat pozor? Nez podepiSete s realitkou smlouvu a slozZite rezervacni
poplatek, kauci anebo zalohu na kupni cenu, chtéjte pfedem (a nejlépe pisemné) znat
popis v8ech konkrétnich ukonu a sluzeb, které kancelar zajistuje a které jsou obsazeny
Vv jeji provizi.

Marie Mockova
tiskova mluvCi Hypote¢ni banky

Zvazuje-li majitel nemovitosti jeji prodej, musi v prvni fadé zmapovat situaci a
rozhodnout se, kolik asu a energie je schopen do této Cinnosti investovat. Uz nalézt
bonitniho kupce je leckdy ofiSek, s jehoz rozlousknutim mohou pomoci zkuseni makléfi z



provéiené realitni kancelare. Pokud se prodavajici rozhodne vyuzit jejich sluzeb, mél by
na oplatku za provizi, kterou kancelar obdrzi pfi uspéSném prodeji, ziskat kvalitni
poradenstvi a servis.

Zakladni pravidlo bezpeéného prodeje nemovitosti za pomoci realitni kancelafe zni
,dUveruj, ale provéfuj“. Jedna se o zavedenou realitni kancelar? Je odbornikem na dany
region? Spolupracuje s bankami, notafi, pravniky ¢i odhadci? Sidli v odpovidajicich
prostorach? Vénuje se vam profesionalni makléf, ktery odpovi na vSechny vade otazky a
navic vas upozorni i na dalSi okolnosti, na které jste se zapomnéli zeptat nebo jste o nich
netusili? Pokud ano, a navic vysvétli, pro€ a jak velky poplatek za zprostfedkovani po
vas bude chtit, nabidne smluvni pravidla a je partnerem pfi jednani, lze takovou

spolupraci povazovat za oboustranné velmi vyhodnou.

Pfi prodeji nemovitosti se nevyplati riskovat a bez znalosti situace provadét zasadni
rozhodnuti. Prodavajici si mlze vSe zjistit sam nebo vyuzit sluzeb odbornikd

z realitni kancelare. At uz se rozhodne jakkoliv, mé&l by mit na paméti i to, Ze manipulaci
S penézi je lepSi prenechat bankam, které zajisti spolehlivé vyporfadani kupni ceny
nemovitosti mezi prodavajicim a kupujicim, diky ¢emuz ma kupuijici jistotu nabyti
vlastnického prava ke kupované nemovitosti a stejné tak i prodavajici si maze byt jisty,
Ze dostane za prodavanou nemovitost fadné a vCas zaplaceno.

Michal Pich
provozovatel portalu reality€echy.cz a realitymorava.cz

Vlastnici nemovitosti si mohou béhem nékolika minut vytipovat kancelare a zjistit, jestli
jsou pro jejich uc€el vyhovujici. Mnoho realitnich kancelafi ma na svych strankach nejen
jsou ale porad reference: Pokud vite o nékom, kdo prodaval nebo pronajimal nemovitost,
ptejte se. Spokojeny klient se o svou zkuSenost rad podéli. Nespokojeny ovS§em rovnéz,
negativni zkuSenosti se navic Sifi mnohem rychleji nez ty pozitivni.

Dulezité je vybirat realitni kancelare, ktera plasobi na trhu delSi dobu a klienti si jeji
sluzby pochvaluji. DalSim faktorem Casto byva i velikost realitni kancelafe. Mnoho klientu
navstivi radéji mensi rodinnou kancelar, naopak jini voli velké celorepublikoveé realitni
kancelare. | zde zalezi na typu prodavané nemovitosti a konkrétni lokalité.

Velky vybér realitnich kancelafi umozriuje klientiim také vyjednavani o rozsahu
poskytovanych sluzeb &i vySe provize. Pokud provizi plati prodavajici, tak se miaze v
nékterych pfipadech stat, Ze se misto nékolika procent domluvi na pevné Castce. Stejné
je to i s dobou platnosti vyhradni smlouvy. | zde ovSem plati, Ze prodeji zpravidla



mnohem lépe rozumi realitni makléf nez vlastnik, proto je dobré nechat si poradit. Svéfit
nemovitost realitni kancelafi napfiklad na jeden mésic nemusi mit nejspisS velky efekt.

Lucie Drasalova
hypote€ni a uvérova analyticka Partners

K pusobeni v oblasti realit staCi pouze aktivni zZivnostensky list, coz kvalitu poskytované
sluzby nezaruci. NeZ se Clovék spoji s realitni kancelafi, je dobré si o ni zjistit blizSi
informace — jak dlouho je na trhu, kolik nemovitosti ma v nabidce, reference a tak dal.
Dobré je také podivat se, jestli dana kancelar je v Asociaci realitnich kancelafi, coz je
sdruzeni odbornik( v oblasti realit, ktefi maji nad sebou alespon néjaky dohled. Osobni
reference z okoli klienta jsou samoziejmé tou nejlepsi reklamou.Pokud uz si klient
realitni kancelar vybere a probéhne prvni schizka, je dobré, aby obé strany mély po
schuzce vSechny potfebné informace. Idealni je, kdyZ je schizka pfimo v prodavané
nemovitosti, aby si makléf nemovitost prohlédl, nafotil, zeptal se prodavajiciho na
potfebné informace. Bohuzel plno prodeju probiha tzv. ,od stolu®, kdy makléf nemovitost
ani nikdy nenavstivil, necha si jen od prodavajiciho poslat par fotek a informaci. Smutné
je, ze maklér nasledné pozaduje od kupujiciho vysokou provizi — klidné i Sest procent

z prodejni/kupni ceny — a prodava vlastné ,zbozi“, které nikdy nevidél. Realitni kancelar
by si méla ze schuzky odnést, kromé fotek, informace o velikosti nemovitosti a cené,
dilezité je vlastnictvi nemovitosti, maklér by si mél pfekontrolovat, jestli je nemovitost
pravneé Cista, Cili zda na ni nejsou Zadna vécna bfemena, zastavy Ci exekuce. Pro
budouciho kupujiciho budou dilezité informace v otazkach obCanské vybavenosti v
okoli, dostupnosti na MHD, mozZnost parkovani, pokud se jedna o byt, tak napfiklad v
jakém je patfe, jestli vdomé z cihel nebo panelu. Jestli je vdomé vytah. Jaka je
orientace pozemku ¢i domku atd.

Prodavajici by se mél zajimat o to, jestli bude s realitni kancelafi podepisovat néjakou
formu smlouvy. Je dulezité smlouvu pofadné Cist, at' vi, k ¢emu se zavazuje. Mélo by ho
zajimat, jestli si kancelar vyhrazuje na prodej exkluzivitu — v tu chvili prodavajici nesmi
nemovitost nabidnout Zadné jiné kancelafi, coz maze sniZit Sance na prodej. Déle by
prodavajiciho mélo zajimat, jestli ho sluzba realitni kancelafe bude néco stat — praxi je
to, Ze prodavajici neplati nic a provizi hradi az kupuijici. Ale je dobré to mit smluvné
podchyceno, Ze se ho opravdu nebude tykat Zadny naklad s vyuzivanim sluzeb realitky.
Zeptat by se mél i na to, jak jsou oSetfeny pravni dokumenty — kdo vyhotovuje a plati
smlouvy, napf. smlouvu o smlouvé budouci kupni, kupni smlouvu.



